Hirdler

Immobilien-Exposé

Einfamilienhaus mit Sanierungsbedarf
auf groRem Grundstiick in ruhiger Lage
von Weyhe-Leeste

Objekt-Nr.:
8283#uHgBUm

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Stand: 09.08.2026
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Zum Kauf
in Weyhe
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Details

Kaufpreis
330.000 €

Nutzflache
ca.129,9m?

verfligbar ab
nach Vereinbarung

Barrierefrei
Nein

Lage/Gebiet
1A

Badezimmer
1

Kiche

Wohnflache
ca. 107,7m?

Grundstiicksflache
ca. 1.869 m?

Provisionspflichtig
Ja

Baujahr
1962

Unterkellert
Ja

Terrassen
1

Boden

Objekt-Nr.: 8283#uHgBUm

Zimmer

Kellerflache
ca. 84,9 m?

Vermietet
Nein

Zustand
sanierungsbeduerftig

Schlafzimmer
2

Bad mit
Dusche, Wanne, Fenster

Kauferprovision

Einbaukiiche Fliesen, Teppich, Parkett 3,57

Stellplatze
Anzahl
AuBenstellplatz 3
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Beschreibung

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1962 befindet sich auf einem ca. 1.869 m? groRen
Grundstiick in sehr begehrter Wohnlage von Weyhe-Leeste. Die Immobilie verfligt Giber eine
Wohnfldche von ca. 107,7 m? sowie eine Nutzflache von ca. 129,9 m?2. Die teilweise ausgebauten
Raume im Obergeschoss sind nicht in der Wohnflachenberechnung beriicksichtigt, so dass die
Wohnfldche auf rd. 152 m? erweitert werden kann.

Das Erdgeschoss bietet eine praktische Raumaufteilung mit einem grof3ziigigen Wohn- und
Esszimmer mit direktem Zugang zur Terrasse und einem unverbaubaren Blick in den
weitlaufigen Garten. Erganzt wird das Raumangebot durch eine separate Kiiche, ein
Schlafzimmer und den geraumigen Flur mit Treppenaufgang ins Obergeschoss. Das
Tageslichtbad ist zweigeteilt und sowohl vom Flur als auch direkt vom Schlafzimmer aus
zuganglich. Ein zusatzlicher AuReneingang auf der Gartenseite fiihrt direkt in die Kiiche und in
den Keller.

Im Obergeschoss befinden sich ein geraumiger Flur sowie zwei weitere Zimmer. Eines der
Zimmer wurde bereits teilweise ausgebaut, das zweite befindet sich noch im Rohzustand und
bietet individuelle Gestaltungsmoglichkeiten.

Das Haus ist vollunterkellert und verfuigt Giber eine Waschkiiche, einen Heizungsraum, einen Flur
sowie drei weitere Kellerraume. Zusatzliche Abstellflache bietet der Spitzboden.

Besonders hervorzuheben ist das groRziigige Grundstlick mit weitlaufigem Garten direkt am
Gansebach, das vielfaltige Nutzungs- und Gestaltungsmoglichkeiten eroffnet. Eine Terrasse, eine
Remise sowie AuRRenstellplatze auf der langen Einfahrt und eine gerdaumige Holzgarage runden
dieses Angebot ab.

Ausstattung

- Ausbaureserve im Obergeschoss (potenziell ca. 152,7 m* Wohnflache)
- ca. 1.869 m? Grundstiick

-4 Zimmer

- groldes Wohnzimmer mit Terrassenzugang

- separate Kiiche

- Tageslicht-Vollbad

- voll unterkellert

- Spitzboden als Abstellflache
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- Terrasse und groRer Garten
- Vorgarten

- Remise

-2 AulRenstellplatze

Lage & Umgebung

28844 Weyhe

www.weyhe.de
Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen und gepflegten Wohngebiet in zentraler
Lage von Weyhe, Ortsteil Leeste.
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Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Baujahr
1962

Gultig bis
03.06.2036

Endenergiebedarf
267,4 kWh/(m?a)

Energieeffizienzklasse
H

Befeuerungsart
Gas

Energieausweis
2014

A+ A B C
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Energieausweistyp
Bedarf

Ausstellungsdatum
2026-06-04

Mit Warmwasser
Ja

Wesentlicher Energietrager
Gas

Heizungsart
Zentralheizung
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Verkauft

Strallenansicht
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Garten

Gartenansicht
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Einfahrt

Wohnzimmer Durchblick_2
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Wohnzimmer Durchblickl

Kiche
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Flur

EG Schlafziimmer
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EG Bad 2

Aulieneingang Keller, Kiiche
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OG Flur

OG Schlafzimmer
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Waschkiche
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Kontakt

Hirdler Immobilien & Baubetreuung
Bahnhofstr. 38

28844 Weyhe

Telefon: +49 4203 80400

E-Mail: sabine.sackmann@hirdler.de

lhr Ansprechpartner

Frau Sabine Sackmann-Otto

Impressum
www.hirdler.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.hirdler.de
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